Republika Srbija

OPSTINA PRIJEPOLJE
Opstinska uprava

Interni broj: 353-217/2025
ROP-PRP-21404-LOCH-2/2025
Dana: 04.09.2025.godine

Opstinska uprava opstine Prijepolje, Odeljenje za urbanizam, gradevinarstvo,
komunalno - stambene i imovinsko - pravne poslove, postupaju¢i po usaglasenom
zahtevu Opstine Prijepolje, Trg bratstva jedinstva 1 iz Prijepolje, a predatom kroz CIS
preko punomocnika Becirovi¢ DZajne, MileSevska 57 iz Prijepolja, za izdavanje lokacijskih
uslova rekonstrukciju turistiCko sportsko rekreativnog centra Jalija u Brodarevu, na
katastarskim parcelama broj: 1/1 i 4/3 K.O. Brodarevo, a na osnovu €¢lana 53a., 56, 57 i
Clana 8d. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS* br. 72/2009, 81/2009, 64/2010-
US, 24/11, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢lana 7., 8.,11. i 12. Pravilnika o
postupku sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl. Glasnik RS*, broj
96/2023), Pravilnika o sadrzZini, nacinu i postupku izrade i naclinu vrSenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS" broj 96/2023),
¢lana 146. Zakona o opstem upravnom postupku (Sl.glasnik RS 18/2016,95/2018), Plana
generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (Sl. glasnik opstine Prijepolje 5/14 i 6/14) i
Prostornog plana opstone Prijepolje (Sl.glasnik opstine Prijepolje br.3/2011), izd aje

LOKACIJSKE USLOVE
za rekonstrukciju
turisticko sportsko - rekreativhog centra Jalija u Brodarevu
na kat. parcelama broj 1/1 i 4/3 K.O. Brodarevo

Podaci o lokaciji:
Broj kat. parcela: 1/1 i 4/3 K.O. Brodarevo

KO: Brodarevo

Mesto: Brodarevo - Prijepolje

Katastarske parcele broj 1/1 i 4/3 KO Brodarevo nalaze se u granicama Plana
generalne regulacije Prijepolje i Brodarevo (S. Glasnik opstine Prijepolje broj
5/2014 i 6/2014), i to u okviru celine 1.Brodarevo, podcelina 1.1.Centar.

Kat. paprcela broj 4/3 K.O. Brodarevo pripada povrSinama koje su opredeljene za javne
namene, odnosno za sport i rekreaciju - sportski centar, komunalne zone i objekti, kao i
za stanovanje B1 srednje gustine stanovanja Gs = 30 - 50 stanova/ha.



Kat.parcela br. 1/1 K.O. Brodarevo ima vise namena - za sport i rekreaciju - sportski
centar, komunalne zone i objekti, zelenilo - park, kao i manji deo za B1 srednje gustine
stanovanja Gs = 30 - 50 stanova/ha.

IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE PRIJEPOLJE | BRODAREVO

(Sl. Glasnik opstine Prijepolje broj 5/2014 i 6/2014)

Pravila za izvodenje regulacije vodotokova

Trasu uredenog vodotoka usaglasiti sa privrednim, stambenim, infrastrukturnim i
saobracajnim objektima.

Merodavni proticaj za dimenzionisanje korita regulisanog vodotoka odreduje nadlezna
vodoprivredna organizacija.

Sa obe strane regulisanog vodotoka ostaviti po mogucstvu zastitni pojas minimalne Sirine
4,0 m zbog mogucih intervencija.

Komunalne delatnosti

Planira se izmeStanje sto¢ne pijace sa postojecCe lokacije u okcviru postojece komunalne
zone «Brodarevo». U Brodarevu se planira izgradnja nove mini komunalne zone (u okviru
radne zone) duz puta za Bijelo polje, sa objedinjenim komunalnim funkcijama -
kvantaSka pijaca, sto¢na pijaca i veterinarska stanica, sajamski prostor. Moguca prateca
namena — privremeno skladiste (prihvatiliste) za animalni otpad.

Uredenje kvantaske, stoCne pijace i veterinarske stanice uskladiti sa slede¢im uslovima:

osnovna opremljenost — prva faza (obavezni sadrzaji) €ini ureden plato, obezbedena
komunalna infrastruktura, ograden prostor, pristupna saobracajnica, vaga, veterinarska
sluzba,

uredenje ove zone izvrsiti uz primenu propisanih sanitarnih i ekoloskih uslova (posebno
po pitanju skladistenja otpada i njegovog dislociranja),

potpuna opremljenost (druga faza) podrazumeva objekte i sadrZzaje savremene
sto¢ne/kvantaske pijace — sajamski prostor.

ZELENILO
Sport i rekreacija i parkovi

Zbog nedostatka uredenih javnih zelenih povrSina i nedostatka zelenila razliCitog
karaktera u urbanom delu i neposrednom okruzenju, neophodno je povecati ucesée
zelenila svih kategorija i uvodenjem javnog zelenila tamo gde je neophodno — duz
saobracajnica i re¢nih tokova. Takode je neophodno oCuvati postojec¢i Sumski fond.

Strukturu zelenila Cine zelene povrSine u gradevinskom podru¢ju i zelenilo van
gradevinskog podrucja. U postupku rekonstrukcije, revitalizacije i podizanja novih zelenih
povrsina, izbor vrsta prilagoditi nameni prostora, uslovima lokacije i funkciji zelenila.

Parkovi



EkoloSki potencial ovog zelenila predstavljaju vrednost za naselje u celini, ali i
neposredno okruzenje, te ga je neophodno oCuvati uz odrzivo koris¢enje.

Postojece parkovske povrSine zahtevaju novi viSi nivo stepen uredenja.

Planira se uvodenje zelenih povrsina uz Lim u Prijepolju i Brodarevu, kao nove zelene
povrSine parkovskog karaktera:

Linearni naseljski park “Lim Brodarevo”,

To su parkovi linijske forme, koji prate tok reke i Cine prelaz od izgradenog urbanog
sadrzaja prema vodi. Formiranjem ovih parkovskih povrpina se doprinosi povecanju
sveukupnog zelenog potencijala grada i stvaraju uslovi za koris¢enje povoljnih funkcija
parka — Setnja, rekreacija uz reku, odmor uz reku i sl. Formiraju se kao celina ili se mogu
nastavljati jedan na drugi povezuju¢i memorijalne sadrzaje, zelenilo i motiv Setnje uz reku
(promenada).

Posebni znaCaj zbog nedostatka javnih zelenih povrSina ima novoplanirani park u
Brodarevu duz Lima. Koncept uredenja ovog parka u osnovi ima funkciju da asimilira
negativne uticaje iz ogruzenja i centralnih naseljskih sadrzaja i da obezbedi stanovnistvu
mesto okupljanja radi odmora rekreacije i zabave.

Funkcija mini parkova u okviru lokalnih centara, koji su uglavhom locirani uz verske
objekte uglavnom imaiju funkciju zastitnog dekorativnog zelenila.

U nameni povrSina bilansirane su povrSine u vidu park Suma (Kasarna i Ravne) — mini
parkovske povrSine koje se nalaza u autohtonom Sumskom okruZenju. To su mini
enklave uredenih zelenih povrsina koji se ureduju kao vidikovi i izletiSta. Ove parkovske
povrSine je neophodno povezati komunikacijama — stazama sa okruZzenjem. Prema ovim
Sumama se treba ophoditi kao prema prirodnim autohtonim ekosistemima, sa minimalnim
intervencijama — osvetljenje, pergole, klupe, staze. Favorizovati prirodne materijale.

Uslovi za uredenje postojecih i planiranih parkovskih povrsina su:

uraditi valorizaciju prostora sa svih aspekata: kroz ekoloSko-bioloSku osnovu postojeceg
zelenila i utvrditi postojecu namenu;

uraditi plan pejzaznog uredenja parka, sa posebnim osvrtom na uredenje novih
parkovskih povrsina,

ozelenjavanije prilagoditi uslovima stanista, funkciji i nameni prostora i zasnovati ga na
autohtonom zelenilu,

vegetacijski sklop prilagoditi ekspoziciji i nagibu terena;

nivo opremenosti objektima, pratec¢im sadrzajima i prate¢om infrastrukturom mora
obezbediti odrzivo koris¢enje parkovskog prostora,

izgradnja objekata podrazumeva kontrolisan kapacitet, namene komplementarne (sport,
rekreacija, ugostiteljsko - turistiCke usluge....)

dozvoljeni su elementi pasivne i aktivne rekreacije, prateci sadrzaji izletniCke ponude i
mobilijar;



izbor materijala, oblikovanje pratecih sadrzaja i mobilijara uskladiti sa prirodnim
okruzenjem,

povezati prostor parka sa okruzenjem, Setnim i rekreativnim stazama,

obezbediti uslove za organizovanje aktivnosti u prirodi (izleti, piknik, Setnje, i sl)
adekvatnim mapiranjem, promovisanjem i opremanjem lokacija i mikrolokacija (korpe za
otpad, ¢esme, pergole, klupe i sl.),

vodu — prirodni tok reke, kao bitan element prirodnog okruzenja, intekrisati u uredenje
parka (nisko zelenilo ili drvored prema reci, staze i sl).,

linearno parkovsko zelenilo uz reku formirati kombinacijom visokog i niskog zelenila, u
cilju formiranja prijatnog ambijenta i vizure,

kombinovati liS¢are sa éetinarima,

parkovske povrsine na grobljima koje se konzerviraju moraju se fazno uredivati uz
obavezu postovanja memorijalnih sadrzaja parka,

svi radovi na uredenju parkovskih povrsina u okviru zastichog kompleksa manastira
moraju biti u skladu sa uslovima nadleznog zavoda.

Podaci o planiranom objektu iz Idejnog reSenja za rekonstrukciju turisticko
sportsko rekreativhog centra Jalija u Brodarevu, na katastarskim parcelama broj:
1/1 i 4/3 KO Brodarevo, uradenom od strane Agencije za projektovanje i inzenjering
ARMIN MUJEZINOVIC PR, sa odgovornim projektantom: Mersudin Delendzié,
dipl.ing.grad., broj licence: 310 5380 03, a predatim uz ovaj zahtev za izdavanje
lokacijskih uslova:

Planirani radovi: Projektom rekonstrukcije i postojeceg turistiCko sportsko rekreativhog
centra Jalija u Brodarevu predvida se potpuna rekonstrukcija terena, ograda, adaptacija
prostorija u blizini centra za svlacionice i toalete, izgradnja decijeg igraliSta u nastavku
centra Jalija, izgradnja nove rasvete u decijem igraliStu, a sve kao u opisu i predmeru i
predracunu radova. Sportski tereni su planirani kao multifunkcionalni za koSarku, odbojku,
tenis. Planirana je savrmena oprema kao i ograda oko terena sa rasvetom. Pod je od
sertifikovane podloge.

Kategorija objekta: G

Klasifikaciona oznaka: 241100 — Sportski tereni - tereni i pripadajuci objekti (osim
zgrada) namenjeni za sportove koji se odrzavaju na otvorenom

Ukupna povrsina parcele/parcela: 9725,00 m2 (obuhvat je povriSine 4226,00m2 )
Predradunska vrednost objekta: 37.543.027,00 dinara

Uslovi za projektovanje i prikljuéenje objekata na infrastrukturu - na osnovu uslova
imaoca javnih ovlas¢enja u istovetnoj i identi€noj sadrzini:

Vodni uslovi: izdati od strane Javnog vodoprivrednog preduzecéa ,Srbijavode” Beograd,
Vodoprivrednog centra ,Sava - Dunav®, broj: 8643/5 od dana 01.09.2025. godine. Ovi



Vodni uslovi su evidentirani u Upisnik vodnih uslova za vodno podrucje Sava, pod rednim
brojem 1621 od 01.09.2025. godine.

JKP ,,Lim" Prijepolje: Prema Uslovima za projektovanje i priklju€enje na infrastrukturnu
mrezu za turistiCko sportskorekreativni centar "Jalija", broj 02-533/V od dana 31.07.2025.
godine izdatim od strane JKP ,,Lim“ Prijepolje;

Elektrodistribucija Srbije: Prema uslovima za projektovanje i prikljucenje izdatim od
strane Elektrodistribucija Srbije, d.0.0. Beograd, Ogranka Elektrodistribucija UZice, broj
2561200-D-09.22.-346563/2-25 od dana 01.09.2025. godine;

Telekom: Prema Tehni¢kim uslovima za izdavanje lokacijskih uslova za rekonstrukciju
turistiCko sportsko rekreativnog centra Jalija u Brodarevu, na katastarskim parcelama
broj: 1/1 i 4/3 KO Brodarevo, broj 323053/3 -2025 od dana 22.07.2025.godine izdatim od
Telekom Srbija, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba za planiranje i
izgradnju mreze Kragujevac, Odeljenja za planiranje i izgradnju mreze UzZice, Prijepolje.

Ovi lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja, i osnov za izradu Idejnog projekta.

Investitor je duZzan da uz zahtev za izdavanje reSenja o odobrenju izvodenja radova,
priloZi dokaze propisane €l.27 i 28. Pravilnika o postupku i sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem.

Odgovorni projektant je duZan da idejni projekat a koji se prilaze uz zahtev za izdavanje
reSenja o odobrenju izvodenja radova uradi u skladu sa pravilima gradenja i ostalim
uslovima sadrzanim u ovim lokacijskim uslovima.

Na izdate lokacijske uslove moZze se podneti prigovor Opstinskom veéu opstine Prijepolje
u roku od tri dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova.

Uslove dostaviti:

Podnosiocu zahteva - preko punomocnika, Javnom vodoprivrednom preduzecu
~orbijavode” Beograd, Vodoprivrednom centru ,Sava - Dunav®, JKP ,,Lim" Prijepolje,
Telekomu Srbija - IzvrSnoj jedinici Uzice, EPS Distribuciji d.o.0o. Beograd - Ogranaku
Elektrodistribucije Uzice i Arhivi.

Struc¢na obrada:
Selma Cigié, dipl.ing.arh.

RUKOVODILAC ODELJENJA
Vesna Novakovié, dipl.pravnik



